Zemeés sklypo Kauno r. sav. Karmélavos sen. Biruliskiy k. (skl. kad. Nr.5233/0009:991) detalusis planas

AISKINAMASIS RASTAS

1. BENDRIEJI DUOMENYS

Planavimo or ganizatorius:
- Zita Janina Rasteniene, gyv. Kaunas, Tymo g. 4., 47310, tel. 8~699 90104

Detaliojo plano rengéjas:
- Vygintas Merkevicius, Pavasario g. 3¢, Kauno m. sav., 46301, tel. 8~699-89509

Projekto rengimo pagrindas:

- Kauno rgono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas ,,Dél detaliojo teritorijy
planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo 2013-12-20 Nr.]S-2266;

- Detaliojo teritorijy planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo sutartis 2013-12-31
Nr.S-1657,

- Planavimo sglygy sgvadas detaliojo teritorijy planavimo dokumentui rengti 2014-01-29 Nr.DP-
90.

- Planavimo uZduotis, patvirtinta 2014-03-02 planavimo organizatoriaus ir suderinta Kauno r. sav.
administracijos Urbanistikos skyriaus vedejo.

Planavimo tikslas:

Planavimo tikslas — sklypo pagrindinés Zemés naudojimo paskirties keitimas i Zemes okio | kitg
(pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos; komercinés paskirties objekty teritorijos), teritorijos
tvarkymo ir naudojimo rézimo bei statybos reglamento nustatymas.

2. PLANUOJAMOS TERITORIJOS ESAMOS PADETIES APIBUDINIMAS

Planuojamo Zemeés sklypo vieta:

Planuojamas zemeés sklypas (kadastrinis Nr. 5233/0009:991 yra Kauno r. sav., Karmélavos sen.,
Biruliskiy kaime, tarp Kauno LEZ teritorijos ir Ramuciy gyvenamojo rajono, greta magistralinio kelio
A6 Kaunas-Zarasai.

Planuojamo Zemés sklypo (kad. Nr. 5233/0009:991) apibudinimas — sklypas iStestos trapecines
formos, 202,95m ilgio Siaurés vakary — pietryCiy kryptimi, 5,18-31,06-21,65m plocio Siaurés ryty —
pietvakariy kryptimi. Sklypo dydis — 4250 m2.

Zemeés sklypo gretimybés:
- Tadkai 1-2. Zemés sklypas (kad. Nr.5233/0009:384). Savininkas — Lietuvos respublika.
- Tadkai 2-3. Zemés sklypai (kad. Nr. 5233/0009:371, Nr. 5233/0009:322, Nr.5233/0009:258).
Savininkas — Lietuvos respublika.
- TaSkai 3-4. PrivaZiavimo kelias.
- Tadkai 4-5-1. PrivaZiavimo kelias (Kelininky gatvé).

Zemeés sklypo kadastriniai duomenys:

Planuojamas zemés sklypas, kurio kadastrinis Nr. 5233/0009:991 Karmélavos. k.v.

Zemés sklypo adresas Kauno r. sav., Karmélavos sen., Biruliskiy k.

Zemés sklypo unikalus numeris | 4400-2189-1696
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Pagrindiné naudojimo paskirtis | Zemés tkio

Naudojimo badas Kiti Zemés dkio paskirties Zemés sklypai

Zemeés sklypo bendras plotas 0,4250 ha

Zemeés sklype esantys statiniai Néra

Zemés sklypo valdymo forma Nuosavybes teisé

Zemes sklypo savininkas Zita Janina Rastenieng, alk 4591290625
Servitutai Iki 2014-12-11 néra
Zemés naudojimo apribojimai XXI. Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausancios

melioracijos sistemos ir jrenginiai.
V. Aerodromy apsaugos ir sanitarines apsaugos zonos.
I1.Keliy apsaugos zonos.

3. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Planavimo uzdaviniai, tikslai bel numatoma veikla:

Planavimo uzdavinys - pakeisti sklypo pagrinding Zemés naudojimo paskirtj - iS5 Zzemes naudojimo
paskirties j kitg - "pramonés ir sandeliavimo objekty teritorijos; komercines paskirties objekty
teritorijos’. Detaliuoju planu turéty bati nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rézimai bei
planuojamos statybos reglamentai.

Planavimo organizatorius turi tiksla: pakeisti planuojamos teritorijos naudojimo paskirtj, kad joje baty
galima planuoti pramonés, sandéliavimo ar komercinés paskirties objektus.

4. PRIVALOMIEJI TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REZIMO
REIKALAVIMAI

Formuojamo sklypo tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai:

PRIVALOMUJY TERITORNOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REZIMO REIKALAVIMY
LENTELE

Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis | Kita

Zemés sklypo naudojimo bidas P - Pramoneés ir sandeliavimo objekty teritorijos (80%);
) K - komercineés paskirties objekty teritorijos (20%)
Zemes sklypo plotas, m2 4250

Leistinas pastato aukstis, m 8,5

Leistinas sklypo uzstatymo tankumas, % 50

Leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas, % 100

Statybos riba Nustatoma
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Statybos linija Nenustatoma

Komunaliniy ar vietiniy inzineriniy tinkly ir Nenustatoma

pastaty Sildymo sistemy prijungimo sglygos

Susisiekimo sistemos organizavimas IS valstybineje zeméje esancio privaZziavimo kelio
(privaziavimo keliai) (Inovacijy gatves tgsos)

Papildomigji teritorijos tvarkymo ir naudojimo | Norminis automobily parkavimo viety nustatymas
reikalavimai

Zemes sklypo naudojimo badas ir pobudis:

Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-jo keitimo (patvirtinto Kauno r. sav.
tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr.TS-299) sprendinius, planuojamavietayra U2 (esamo uZstatymo
tankinimo) funkciniy prioritety teritorijoje, kurioje galima komerciniy, pramonés ir sandéliavimo
objekty statyba.

Nustatomas planuojamos teritorijos budas: 80% sklypo - (P) "pramonés ir sandéliavimo objekty
teritorijos - "Zemés sklypai, skirti gamybos ir pramonés jmoniy, sandéliy statiniams <...>"; 20% - (K)
"komercinés paskirties objekty teritorijos - Zemeés sklypai, skirti vieSbuciy paskirties pastatams;
administracinés paskirties (iSskyrus valstybeés ir savivaldybés institucijy, Kity i$ valstybés ar
savivaldybiy biudZety iSlaikomy jstaigy administraciniams pastatams) pastatams; prekybos paskirties
pastatams; paslaugy paskirties pastatams; maitinimo paskirties pastatams ir sporto paskirties pastatams”.

Leistinas pastato aukstis:

Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-jo keitimo uzstatymo reglamentus, zonoje
U2 nustatytas maksimalus pastaty aukstis Hmax yra 12,5m.

Planuojamam pastatui nustatomas 8,5m aukstis, atitraukus statybos zong 3m nuo gretimo sklypo ribos ir
5m nuo Kelininky g. puses.

Leistinas sklypo uzstatymo tankumas:

Maksimalus leistinas sklypo uzstatymo tankumas nustatomas jvertinus: kad pagal LR Aplinkos ministro
jsakymg 2007-12-21 Nr.D1-694 ,,Dél atskiryjy rekreacines paskirties Zeldyny normy ir priklausomy
Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo® planuojamose teritorijose turi bati
numatytas tam tikras Zeldiniy plotas (sandéliavimo objekty - 10%, komercinés paskirties objekty - 15%,
pramonés objekty) - 20%); o taip pat kad dalis sklypo turi bati skirta a/m parkavimui, pravaziavimams,
apsisukimo aiksteléms ir pan.

Jvertinus tai, nustatomas maksimalus leistinas uZzstatymo tankumas - 50% (arba 0,5 sklypo ploto).

Leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas:

Pagal Kauno rajono savivaldybeés teritorijos bendrojo plano 1-jo keitimo uzstatymo reglamentus, zonoje
U2 nustatytas maksimal us uzstatymo intensyvumas yra 1,0.

Jvertinus, kad dalis pastato (pvz. administraciné) gali bati 2-jy ar 3-jy auksty, nustatomas maksimalus
leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas — 100% (arba 1,0 sklypo ploto)..

5. PLANUOJAMOS UKINES VEIKLOS APRASYMAS
5.1 PLANUOJAMOS UKINES VEIKLOS APRASYMAS IR VERTINIMAS

Planuojama sklype veikla — smulkaus verslo objektas - prekyba keramikos ir stiklo apdirbimo
jrenginiais (keramikos Ziedimo stakleés, stiklo kepimo krosnelés), jrankiais, ruoSiniais (spavoto stiklo
lakstai, strypai ir pan.), zaliavomis (molis, glazura). Jokiy gamybybiniy procesy objekte nenumatoma.
Zaliavos ir jrenginiai atvezami sunkvezimiu 1-2 kartus per ménesj, idvezami — klienty mikrotransportu.

Planuojama veikla yra nepavojinga aplinkai.
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Bet kokiu atveju, konkreti Okiné veikla ir su tuo susijusio poveikio aplinkai vertinimo (PAV)
batinumas bus nustatytas TP (techninio projekto) stadijoje, Zinant tikslig pastato (Okinés veiklos)
paskirtj.

5.2 PRIVAZIAVIMAS PRIE PLANUOJAMO SKLYPO
PrivaZiavimas prie sklypo numatomas (Zidr. schemg Nr.1) i§ Kauno LEZ pusés, planuojama
Inovacijy gatvés tagsa. Tam yra 2015-12-11 sudaryta Servituto nustatymo sutartis, pagal kurig valstybei
priklausan€iame sklype (kad. Nr,5233/0009:322) planuojamam sklypui yra suteiktas Kelio sevitutas -
,»{eisé vaziuoti transporto priemonéms, naudotis pésCiyju taku (tarnaujantis daiktas)*.

Privaziavimo prie sklypo schema _ _ ~ SchemaNr.1.

5.3 AUTOMOBILIY VIETY POREIKIO NUSTATYMAS

Automobiliy stovéjimo viety poreikis nustatomas pagal STR 2.06.01:1999 ,,Miesty, miesteliy ir
kaimy susisiekimo sistemos* 10 lentele. Pagal jg sandéliavimo pastatams (punkt. 8.2) - 1 a/m stovéjimo
vieta 100 m2 sandéliavimo ploto, 1 a/m vieta 30 m? prekybos ploto. Planuojama, kad tokio dydzio skype
galéty tilpti ~1000 m? ploto sandeliavimo paskirties patalpy (10 a/m stovejimo viety) ir ~300 m?
prekybinés (komercinés) paskirties patalpy (10 a/m stovéjimo viety).

Tikslus a/m stovéjimo viety poreikis ir jy iSdéstymas sklype gali bati nustatytas TP stadijoje, turint
konkrecCig projektavimo uzduotj.
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5.4 INZINERINIAI TINKLAI

Planuojamai teritorijai gautos planavimo sglygos:

- AB "Lietuvos dujos' Kauno filialo 2014-01-13 Nr. G-88/S-k25-88 — techninio projekto ruoSimui
gauti prisijungimo sglygas.
AB TEO LT 2014-01-10 Nr.T-14/10070 - numatyti trasavima iki artimiausio rySiy Sulinio,
esancio prie Kelininky g.
AB "LESTO" 2014-01-24 Nr.TS-42030-14-0969: nuo esamos bendrovei priklausancios
10/0,4kV transformatorines KT-P-666 0,4kV | numatomg 0,4kV jvadine apskaitos spintg;
numatyti vietg 0,4kV jvadinés apskaitos spintos pastatymui.
UAB "Giraités vandenys" 2014-01-20 Nr.STS-033: Artimiausi UAB "Giraités vandenys"
centralizuoti vandentiekio ir nuoteky tinklai yra Kauno ir Arimy gatviy sankryZoje Ramuciuose,
nutole ~110m. Sglyga — iSnagrinéti galimybe prisijungti prie centralizuoty tinkle, arba numatyti
kitas alternatyvas.
InZinerines infrastruktdros schema duota bréz. DP-02.

6. PLANUOJAMOS UKINES VEIKLOS POVEIKIO GALIOJANTIEMSTERITORINIO
PLANAVIMO DOKUMENTAMS BEI PLANAVIMO SALYGOMS VERTINIMAS

6.1. PLANUOJAMOS UKINES VEIKLOS POVEIKIO GALIOJANTIEMS TERITORINIO
PLANAVIMO DOKUMENTAMS VERTINIMAS

Planuojamai teritorijai taikomi Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano (patvirtinto
Kauno r. sav. tarybos 2009-01-29 sprendimu Nr.TS-1) 1-jo keitimo (patvirtinto Kauno r. sav. tarybos
2014-08-28 sprendimu Nr.TS-299) sprendiniai. Planuojama vieta yra U2 (esamo uzstatymo tankinimo)
funkciniy prioritety teritorijoje, kurioje galima komerciniy, pramonés ir sandeliavimo objekty statyba.
Planuojama ukine veikla atitinka bendrojo plano ir jo 1-10 keitimo sprendinius.

6.2. APLINKOS KOKYBES, HIGIENINES BUKLES JVERTINIMAS IR APSAUGOS
PRIEMONES

Planuojama teritorija yra greta greta Kauno LEZ teritorijos, kurioje funkcionuoja, ar yra
statomos pramonés ir sandéliavimo jmonés. Pagal savo gamybos pobudj teritorijoje néra pavojingy ar
tarSiy objekty. DidZiausiatarSa — tranporto keliamas triukSmas ir iSmetami terSalai. Nuo sklypo uz 100m
yra magistralinis kelias A6 Kaunas-Zarasai, kuriame pagal Lietuvos automobiliy keliy direkcijos prie
Susisiekimo ministerijos 2013m. duomenis, vidutinis metinis intensyvumas Sioje magistralés atkarpoje
yra 10145 automobiliai per para, 3401 i$ jy - krovininiai.

Planuojamas objektas savo Okinés veiklos pobudZiu (prekybinis-sandéliavimo pastatas) aplinkos
kokybei ir higieninei blklei neigiamos jtakos neturés: Cia nevyks jokia gamyba, buitinés atliekos bus
iSveZzamos, buitinés nuotekos bus iSleidZziamos j centralizuotus tkio-buities tinklus.

Tokio objekto sanitariné apsaugos zona (SAZ) sutampa su sklypo riba.

6.3 POVEIKIO APLINKAI VERTINIMO BUTINUMAS

Paga LR AM Kauno regiono Aplinkos apsaugos departamento iSduotas planavimo sglygas
2014-01-23 Nr.131/(PAV)-D2-242 - ,numacius Ukine veikla, patenkanCig j Lietuvos Respublikos
planuojamos ukinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 ar 2 priedy rusiy sgrasus, atlikti
PUVPAV procediras".
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Planuojama sklype veikla (sandéliavimas ir prekyba keramikos ir stiklo dirbiniais, ruoSiniais,
zaliavomis) nepatenka j Lietuvos Respublikos planuojamos tkineés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
jstatymo 1 ar 2 priedy rasiy sarasus, todél PUVPAYV procediros neatliekamos.

7. PLANUOJAMOSTERITORIJOS APRIBOJIMAI IR APSAUGOS ZONOS

Planuojamos teritorijos apribojimai nustatyti pagal ,.Specialiasias Zemés ir misko naudojimo
sglygas”, ,,Sanitariniy apsaugos zony nustatymo ir priezidros tvarkg“, statybos techniniy reglamenty
(STR), aplinkos apsaugos, higienos, gaisrinés saugos normatyviniy dokumenty reikalavimus.

Planuojamai teritorijai taikomi ,Specialialiyjy zemes ir misko naudojimo sglygy” skyriy
reikalavimai:

XXI1. Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausan¢ios melioracijos sistemos ir jrenginiai.
V. Aerodromy apsaugos ir sanitarines apsaugos zonos.
I1.Keliy apsaugos zonos.

8. PLANUOJAMAI TERITORIJAI TAIKOMY NORMATYVY IR KITY TEISES AKTY
(ISTATYMUY, NORMY, STANDARTUY IR KT.) REIKALAVIMAI

1. Zemés jstatymas Nr.1-446, 1994-04-26;

2. Statybos jstatymas Nr.I1-1240, 2010-07-02;

3. Aplinkos apsaugos jstatymas Nr.1-2223, 2005-03-24;

4. Planuojamos tkines veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymas Nr. 1-1495, 2011-06-29,;

5. Teritorijy planavimo jstatymas Nr.I1-1120, 2008-11-11,

6. LR AM jsakymas Nr. D1-151 “Deél Zemes sklypy pagrindinés tikslines zemés naudojimo
paskirties, bady ir pobudziy specifikacijos patvirtinimo”, 2005-03-17;

7. LR AM jsakymas Nr. D1-239 “Detaliyjy plany rengimo taisykles”, 2004-05-13;

8. LR SAM jsakymas Nr. V-491 *“Poveikio visuomenés sveikatai vertinimo metodiniai

nurodymai”, 2004-07-01;

9. LR SAM jsakymas Nr. V-586 “Sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir rézimo taisyklés”,
2004-08-19;

10. LRV nutarimas Nr. 343 “Specialiosios Zemés ir misko naudojimo sglygos” 1992-05-12;

11. LRV nutarimas Nr. 635 “Dél detaliojo teritorijy planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy
perdavimo ir sutarties sudarymo tvarkos apraSo patvirtinimo”2004-05-26;

12. LRV nutarimas Nr. 920 “Teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy poveikio vertinimo tvarkos
aprasas”, 2004-07-16;

13. LRV nutarimas Nr. 1079 (LRV 2004-07-16 nutarimo Nr.904 redakcija) “Visuomenés
dalyvavimo teritorijy planavimo procese nuostatai”, 1996-09-18;

14. LRV nutarimas Nr. 1305 “Dél visuomenes informavimo apie planuojamg dkine veiklg ir jos
pasitlymy jgyvendinimo tvarkos patvirtinimo”, 1996-11-11;

15. LRV nutarimas Nr. 1428 “Dél LR teritorijy planavimo dokumenty registro nuostaty ir LR
teritorijy planavimo duomeny banko nuostaty patvirtinimo”, 2004-11-10;

16. STR 2.06.01:1999 “Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos”;

17. STR 2.01.01.3:1999 “Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga”;

18. “Gaisrines saugos pagrindiniai reikalavimai”;

Pareigos Vardas, pavardé Atestato Nr. ParaSas Data

Projekto vadovas Vygintas MerkeviCius A191 2014-12-22




